Municipio de Cataguases
Gabinete do Prefeito

LEI N° 4.735/2020

Autor: Vereador MARCOS COSTA
Institui e regulamenta Area Especial para Implantagio de
Chacreamento - AEIC e da outras providéncias.

Willian Lobo de Almeida, Prefeito do Municipio de Cataguases, Estado
de Minas Gerais, no uso das atribui¢bes que lhe sdo conferidas pela Lei
Organica do Municipio, faz saber que a Cimara Municipal de Cataguases
aprovou e neste ato é sancionada a seguinte lei.

ART. 12 - Ficam definidas como Area Especial para Implantagio de
Chacreamento - AEIC, as areas pertencentes ao Bairro Primavera e Bom Retiro.

ART. 29 - Na Area Especial para Implantagio de Chacreamento - AEIC, poderio
ser instituidos parcelamentos para chacaras de recreio.

ART. 32 - Os empreendimentos de parcelamento de solo para fins de chéacaras
de recreio devem atender disposi¢des aplicaveis contidas nesta lei e as
seguintes exigéncias: 7

I - uso residencial para lazer ou recreagdo;

II - apresentagdo de lotes com 4rea igual ou maior do que 1.000,00 m? (mil
metros quadrados);

III - sistema de escoamento de aguas pluviais;

IV- redes de esgoto sanitario; que podera ser substituida por fossa séptica ou
outro sistema ambientalmente mais adequado para o afastamento de esgotos.
V- Garantia de acesso a agua potavel pelo menos, através da instalagdo de
pogo artesiano de uso comum ou individual em cada unidade, se for caso, com
projeto devidamente aprovado pelo 6rgao ambiental competente.

VI - rede de energia elétrica piblica e domiciliar conforme projeto a ser
aprovado pela concessiondria, ou projeto energético sustentavel em
conformidade com a NBR.

VII- meio fio em todas as ruas;

VIII - Arborizagdo obrigatéria das vias de circulagdo

IX - reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificagdo de cada lateral
das faixas de dominio publico das estradas, rodovias, linhas de transmissao de
energia;

X - vias abertas e sinalizadas, com declividade de 30%, salvo se atendidas as
exigéncias especificas do Poder Executivo, devidamente compactadas com
material apropriado e descrito no respectivo projeto.

XI - demarcagdo dos logradouros, quadras e chicaras com instalagdo de marcos
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em apropriados;

§1° - As galerias de aguas pluviais poderdo ser substituidas por sarjetas,
conforme determinado no decreto do Executivo, que aprovar o projeto.

§22 - A coleta de lixo domiciliar serd de exclusiva responsabilidade dos
moradores/proprietarios, que encaminhardo para os pontos de coleta
apropriados de facil acesso que serd pré-determinado pelo Municipio, nio
havendo, obrigatoriamente, coleta direta nas chicaras;

§ 32. As vias de carater essencialmente local terdo a obrigatoriedade de serem
pavimentadas, devendo, no entanto, ser garantida a permeabilidade e demais
condigdes satisfatérias de mobilidade, acessibilidade e seguran¢a aos
pedestres e  veiculos, ficando sob a responsabilidade dos
proprietarios/moradores a conservagdo das mesmas vias e o seu calcamento a
qualquer tempo, ndo gerando 6nus ao Municipio de Cataguases.

§ 49. Serdo realizadas obras de implantagdo de sistemas de drenagem, que
previnam o desenvolvimento dos processos erosivos e de assoreamentos e em
conformidade com o estabelecido como diretrizes para o empreendimento.

ART. 4° - Cada lote em chacara de recreio podera ter, no maximo, duas
unidades residenciais auténomas, contiguas ou isoladas, e devera ser dotado
de fossa séptica ou outro sistema ambientalmente mais adequado para o
afastamento de esgotos, quando nio puder ter ligacio com uma rede coletora
para todo o empreendimento.

ART. 5% - A aprovagdo e a implantagio de chacaras de recreio ficardo
condicionada também ao atendimento dos seguintes requisitos, sob analise da
Administragdo Publica Municipal:

I - ter acesso garantido por estrada, incluindo as vicinais, ou rodovias.

II - aprovacdo do estudo de viabilidade ambiental, vidria e de sistemas de
infraestrutura, que deverdo compreender &4gua, esgoto, pavimentagio,
drenagem, redes de energia elétrica domiciliar e publica e sistema de
arborizagdo e areas verdes;

III - aprovagdo de sistema de esgotamento sanitdrio a ser instalado mediante
adogdo de sistemas de coleta e tratamento que nio comprometam a satide
publica e a integridade ambiental, particularmente a qualidade dos recursos
hidricos da regido.

Art. 62 - O projeto de parcelamento serd aprovado pelo Poder Executivo
Municipal.

ART. 72 -As chécaras de recreio ndo poderio ter destinagido agropecudria para
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Art. 82 - N3o sera permitido o parcelamento para fins de chacreamento:

I - em terrenos alagadigos sujeitos a inundagdes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica;

Ill - em terrenos julgados impréprios para edificagdo ou inconvenientes para
habitagao;

IV - em areas que oferegam riscos geoldgicos, ou que provoquem danos
ambientais, assoreamentos e vogorocas;

V - em 4reas onde a poluigio impega condigdes sanitarias suportaveis, até a
sua corre¢ao.

Art. 92 - As vias de circulacio de qualquer parcelamento deverdo articular-se
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a
topografia local e atender as demais disposi¢Ses desta lei e as estabelecidas em
legislagdo proépria. -

Art. 10 - O projeto de parcelamento do solo para chacreamento sera
previamente submetido a apreciagdo do Poder Executivo Municipal.

Art. 11 - Para aprovagio, o projeto de parcelamento do solo para fins de
chacreamento, dever4, obrigatoriamente, conter:

- certiddo atualizada do imével, expedida em até 30 (trinta) dias;

I - certidio de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério
de Registro de Imdveis competente;

[1I - certiddo negativa municipal;

IV - projeto urbanistico contendo:

a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em trés (03) vias impressas e uma em cépia
digital, devidamente assinadas pelo profissional responsavel, acompanhada da
cépia da ART registrada no 6rgdo competente;

c) cronograma de execugdo das obras;

d) a subdivisdo da é4rea em chdacaras, com as respectivas dimensdes,
numeragio, cotas lineares e de nivel e dngulos;

e) sistema de vias de circulagdo;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto
de tangéncia e Angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas
verdes e 4reas de preservagdo permanente, com indicagdo da porcentagem de
inclinacdo e cotas de nivel;

h) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas; ‘

i) aindicagdo em planta das linhas de escoamento das aguas pluviais;

j) os detalhes dos angulos, perfis-e-outros necessarios a implantagdo do

projeto.
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Paréagrafo Unico - Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverao
ser assinados pelo proprietirio ou representante legal e por profissional
legalmente habilitado para os projetos, com as respectivas Anotagbes de
Responsabilidade Técnica - ARTs.

Art. 12 - O Poder Executivo Municipal teré o prazo de 30 (trinta) dias, contados
a partir da apresentagdo do projeto de parcelamento do solo rural, para
aprecia-lo .

§ 12 - A decisdo de ndo aprovagdo do projeto devera ser fundamentada e
especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 22 - Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, o 6rgao
responsavel facultara ao empreendedor o prazo de até 90 dias para corrigir a
irregularidade.

Art. 13 - Os projetos desaprovados poderdo ser novamente submetidos ao
crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto para os
projetos apresentados pela primeira vez.

Paragrafo Unico - Em cada caso, poderdo as autoridades municipais,
aproveitar atos ja praticados e documentos apresentados durante a avaliagdo
do primeiro projeto apresentado.

Art. 14- Aprovado o projeto, para garantia das obrigagbes assumidas, o
empreendedor fard uma caugdo correspondente ao valor dos custos das obras
de infraestrutura a serem realizados; se for prestada por meio da reserva de
unidades do préprio empreendimento, devera corresponder a 1/3 (um tergo)
do total das unidades parceladas do projeto, que serdo liberadas
gradativamente com a execugao das etapas, conforme cronograma do projeto.

Art. 15 - No prazo méximo de 01 ano, o projeto aprovado devera ser registrado
no Cartério de Registro de Iméveis, e imediatamente apresentado ao
Municipio, sob pena de caducidade da aprovagao.

Art. 16 - Para emissdo do alvard de licenga para execugdo das obras, o
empreendedor devera observar a legislacao municipal prépria.

Art. 17 - O empreendedor firmar4, ainda, termo de obrigagoes de
empreendedor, por meio do qual se obrigara a executar o projeto aprovado
sem qualquer alteracdo, obrigando-se, ainda:

I - Executar 2 prépria custa, no prazo méximo de dois anos, todas as obras de
infraestrutura, incluindo a constituigio de area de preservagdo permanente,
quando for a hipdtese;

Il - Fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das
exigéncias previstas em Legislagdo, a condigdo de que as chécaras s6 poderdo
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receber construgdo depois de concluidas as obras previstas no inciso anterior
deste artigo;

IIl - Iniciar a venda das chacaras somente apés o registro do projeto no
Cartdrio de Registro de Imdveis.

IV - A ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de chacaras antes de
concluidas as obras previstas no inciso I deste artigo e as demais obrigagdes
impostas por Lei ou assumidas no Termo de Obriga¢6es de Empreendedor.

Art. 18 - O alvar4 de execugdo das obras ndo serd expedido antes do registro
do projeto junto ao cartério imobilidrio competente e sem que seja efetivada a
garantia e assinado o termo de obrigagdes de empreendedor.

Art. 19 - A alienagdo das chécaras, por meio de contrato, somente podera
ocorrer apds o registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 20 - O contrato de compra e venda ndo autoriza o adquirente a construir
antes de concluidas as obras impostas ao empreendedor.

Art. 21 - O contrato -de compra-e venda constarid que a escritura ptblica
definitiva serd outorgada somente apés conclufdas e recebidas as obras do
empreendedor.

Art. 22 - A execugdo de parcelamento sem aprovagio da Prefeitura Municipal
ensejard em notificagdo de seu proprietirio para de imediato paralisar as
vendas e/ou as obras.

Art. 23 - Ap6s 15 dias (tteis), deveré o nofiﬁcado/ empreendedor regularizar o
chacreamento.

Art. 24 - Em caso de descumprimento do prazo, o empreendedor serd multado:
I - Multa de R$ 20,00 por metro quadrado de parcelamento irregular;

II - Interdigdo do empreendimento;

III - Multa diaria no valor de R$-400,00 ( quatrocentos reais) em caso de
descumprimento da interdigio proviséria ou definitiva;

IV - A néo conclusdo da totalidade das obras do chacreamento dentro do prazo
estipulado no Termo de Compromisso e fixado no alvara de execugdo, sujeita o
empreendedor responsavel ao pagamento de multa de R$ 1000,00 por més de
atraso.

Art. 25 - A multa nido paga- dentro do prazo legal importard em inscri¢io em
divida ativa. "

Art. 26 - Os projetos cuja aprovagio tenha caducado e havido reversio da 4rea

a condi¢do de zoneamento anterior nio poderdo ser objeto de novo pedido de
aprovacdo pelo prazo um ano.
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Art. 27 - Os proprietérios ou empreendedores de projetos ndo executados ou
cancelados ficardo impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que
sobre outra 4rea, por um prazo de quatro (04) anos.

Art. 28 - Havendo descumprimento das obrigagdes assumidas ou decorrentes
de lei, o empreendedor e o proprietdrio da area serdo notificados pelo
Municfpio para cumprirem a obrigagdo; e, persistindo a mora por prazo igual
ou superior a 60 (sessenta) dias, responderdo pelas sancdes previstas nesta lei.

Art. 29 - Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta Lei
sujeitar-se-d0 a corregdes na forma prevista pela Legislagao Municipal.

Art. 30- Deverdo ser mantidas sob protegdo as dreas que margeiam 0s cursos
d*agua, considerados de preservagdo permanente e, dentro delas, as areas
reservadas de dominio da Unido (art. 20, III, CF e artigo 11, do Decreto-Lei n®
24.643/34 - Cbdigo das Aguas), insusceptiveis de qualquer forma de
apropriagio, bem como respeitados os limites e disténcias estabelecidos pela
legislagdo hierarquicamente superior, para os cursos d’agua.

Art. 31 - O Poder Executivo regulamentarid esta Lei, no que for julgado
necessario a sua execugao.

Art. 32 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas
as disposigdes em contrario.

Gabinete do Prefeito, em 27 de Dezembro de 2020.

Willian de’Almeida
Prefeito Municipal
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